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TUNGUSKEIDPI — TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU

1 INNGANGUR

2 FORSENDUR

1.1 ADDRAGANDI OG MARKMID

Markmid deiliskipulagsbreytingarinnar er ad pétta byggdina 8 svaedinu med
bvi ad auka leyfilegt byggingarmagn 4 16dum.

1.2  MATSSKYLDA OG LEYFI

Deiliskipulagsbreytingin er ekki had umhverfismati asetlana skv. [6gum um
umhverfismat daetlana nr. 105/2006.

Einstakar framkveemdir eda starfsemi @ svaedinu kunna ad vera hadar leyfum,
s.s. starfsleyfi.

1.3 MALSMEBDFERD OG KYNNING

Samrdad var haft vid Vegagerdina vegna nalaegdar vid Skutulsfjaréarbraut og
Vestfjardarveg 60, sem eru pjédvegir, og gatnamota peirra. Samrad var einnig
haft vid I60arhafa naest Skutulsfjar6arbraut vegna legu gongustigs og
breytinga a I66um vegna hans.

A fundi sinum pann zz. jantar 2018 lagdi skipulags- og mannvirkjanefnd til vid
baejarstjorn ad........

2.1  GILDANDI SKIPULAG

Deiliskipulag Tunguskeidis var sampykkt 29. mai 1998. Skipulaginu hefur verid
breytt sex sinnum eftir gildistoku pess en adeins ein peirra nzer til pess svaedis
sem pessi skipulagsbreyting tekur til. Pad er breytingin Skeidi 1 sem var
sampykkt 15. dgust 2005 en hun felst i pvi ad 16din Skeidi 1 er staekkud til
nordurs og heimild fyrir sjalfsafgreidslu bensins er baett vid.

Adalskipulag [safjardarbaejar 2008-2020 var stadfest 31. mars 2010. bar er gert
rad fyrir blandadri landnotkun verslunar og pjonustu og athafnastarfsemi 4
steerstum hluta sveedisins (sveedi merkt B50) en idnadarsveedi (merkt i32)
austast & svaedinu. A svaedi B50 er svigrim til frekari uppbyggingar verslunar
og pjonustu sem ekki heyrir til midbaejarstarfsemi og dhersla 16g6 & pad ad
svaedid dragi ekki til sin mikilveega midbaejarstarfsemi og veiki pannig
midbaeinn. A sveedi i32 er gert rad fyrir idnadarstarfsemi sem samrymist
landnotkun i nagrenninu og ad hugad verdi sérstaklega ad nalaegd vid
ibudarbyggd. Ahersla er 16gd a snyrtilegt umhverfi vegna synileika vid innkomu
i baeinn. Adliggjandi svaedi eru svaedi 12 fyrir ibudarbyggd og svaedi b15 fyrir
bjorgunarmidstod.

2.2 STADHATTIR

Svaedid liggur i botni Skutulsfjardar. Skipulagssvaedid afmarkast af
Skutulsfjardarbraut i nordaustri og Vestfjardarvegi 60 i sudri, sem badir eru
bjodvegir/stofnbrautir. Vestan svaedisins er ibudarbyggd, en Tungubraut skilur
svaedin ad.



Mynd 2.1 Skipulagssvaedid, loftmynd fré 2012. A myndina
byggingu Landsnets sem tekin var i notkun drid 2016 .

vantar

NUVERANDI NYTING

A svedinu sem skipulagsbreytingin tekur til eru fimm byggingar fyrir
atvinnustarfsemi auk bensinafgreidslu. A sveaedinu er yfirbyggt tengivirki
Landsnets, orkust6éd OV, verkstedi, bifreidaskodun og verslunarhisnaedi.
Fyrsta husio var byggt arid 1978 en pad yngsta var byggt 4rid 2016. Gatnakerfid
hefur pegar verid byggt ad hluta til.

Gongustigur liggur medfram Skutulsfjardarbraut en hann tengir ibudarhverfi i
fjardarbotninum saman vid ibudar- og pjonustusvaedi a Eyrinni.

LANDSLAG OG NATTURUFAR

A loftmynd LMI fra 1976 sést ad efnisvinnsla er & 6llu skipulagssvaedinu og ber
svadid ennpa einkenni af pvi. Landid er flatt med litt grénu malaryfirbordi.

MENNINGARMINJAR

Samkvaemt fornleifaskra sem unnin var af Fornleifastofnun islands ses arid
2002 eru engar skradar minjar innan svaedisins sem skipulagsbreytingin tekur
til. Svaedid er raskad og pvi er ekki liklegt ad par sé ad finna a6ur opekktar
minjar.

NATTURMINJAR

Umhverfi Tungudr, nordan skipulagssvaedisins, er & hverfisverndarsvaedi H6 —
Fjérur i botni Skutulsfjardar, skv. Adalskipulagi Isafjardar 2008-2020. Akvaedi
hverfisverndarinnar lita ad verndun lifrikis, landslags, fjoru, grunnsavis og
leira. Logd er ahersla & ad halda mannvirkjagerd i ldgmarki og ad hun valdi eins
litilli roskun @ ativist og umhverfi og kostur er.



NATTURUVA

Arid 2008 vann Vedurstofa islands nytt haettumat vegna ofanfléda i

Skutulsfirdi. | matinu er tekid tillit til dhrifa varnargardsins i Seljalandsmula
nordan skipulagssveedisins og tekur matid m.a. til Tunguskeidis.
Varnargardurinn ver Seljalandshverfid en hann dregur einnig Ur hezettu a
Tunguskeidi. [ fyrra haettumati 14 haettumatslina A i jadri skipulagssvaedisins en
i nyju mati hefur linan faerst fjeer skipulagssvaedinu pannig ad pad er alfarid
utan haettusvaedis. P er dvissa i matinu um ahrif varnargardsins eins og avallt
er a slikum sveedum.

Haetta vegna sjavar- og vatnsfl66a hefur ekki verid metin, en fl6d eru ekki
bekkt & svaedinu. Skipulagssvaedid er i a.m.k. 75 m fjarlaegd frd sjo og um 100

m frd Tungud. Svaedid hallar til nordurs, haest er pad i um 15 m y.s. en laegst i

um2,5my.s.

Mynd 2.2 Hluti haettumatskorts Vi: Haettumat vegna ofanfléda fyr/r /saﬁoré
sem utgefid var i april 2008. Haettusvaedin eru afmérkud med gulum, bldum og
raudum linum. Brotalinur syna haettusvaedi fyrir byggingu varnargarda.



3 DEILISKIPULAG

Deiliskipulagsbreytingin tekur til austurhluta hverfisins Tunguskeidi, p.e. pess
hluta sem atladur er fyrir atvinnu- og verslunarstarfsemi i gildandi
adalskipulagi.

Med breytingunni er nytingarhlutfall er haekkad ur 0,2 i 1,0.
Heildarbyggingarmagn a svaedinu eykst i 25.662 m? ad hamarki en nuverandi
byggingarmagn er tapir 6000 m2. L6dum er fjolgad um tvaer, afmoérkun l6da
og byggingarreita er breytt og skilmalar eru rymkadir. Gétuheitum er breytt
bannig ad allar 16dir eru vid Skeidi.

Oll 4dkvaedi gildandi skipulags sem afram eiga vid eru faerd inn i pessa
greinargerd.

3.1 LANDNOTKUN

Svaedid er atlad fyrir verslun og pjonustu, léttan idnad, tengi- og
spennistddvar. A nordur og vesturhluta svaedisins er 16gd dhersla 4 verslunar-
og pjonustustarfsemi sem fallid getur ad ndleegri ibudarbyggd en tilheyrir ekki
midbaejarstarfssemi. 18nadur eda Onnur starfsemi sem fellur sidur ad
ibudarbyggd skal stadsett a sudausturhluta sveedisins. Starfsemin skal po
samrymast landnotkun i ndgrenninu og hugad skal sérstaklega ad nalaegd vid
ibudarbyggd.

Ahersla er 16gd & snyrtilegt umhverfi vegna synileika vid innkomu { baeinn.

3.2 LANDMOTUN

Heimilt er ad méta land innan 1683, s.s. vegna 4syndar eda til skermunar, en
samraema skal landhaed & I66armdrkum. Fordast skal skerdingu a utsyni fra
ibudarbyggdinni vestan vid svaedid.

3.3 LODIR, GERD HUSA OG BYGGINGARREITIR

Afmorkun 168a hefur verid breytt eins og sést a skipulagsuppdreetti.
Byggingarreitir eru einnig rymkadir og nytingarhlutfall haekkad til ad auka
svigrum til uppbyggingar pannig ad pad dragi Ur porf fyrir lagersvaedi utanhuss.

Nytingarhlutfall er allt ad 1,0 4 160. Innan byggingarreits er heimilt ad reisa eina
eda fleiri byggingar, en byggingarmagn skal vera i samraemi vid I6dalista &
uppdreetti. Byggingar skulu vera 1-2 haedir. Hdmarkshaed byggingar er 8 m yfir
adliggjandi gotuhaed. Maenisstefna og husagerd er frjals en skal pd vera i
samraemi vid byggingarreglugerd. Ekki er gert rdd fyrir bindandi
byggingarlinum.

Samraema skal utlit bygginga. Byggingar skulu einnig falla vel ad landslagi og
adliggjandi byggd. Sérstok dhersla skal 16gd 4 greitt adgengi fyrir alla i
byggingum og 4 [66um.

L6g0 skal dhersla & ad sem mest af starfseminni fari fram innan dyra eda a
afskermudu svaedi. Oheimilt er ad geyma gdma 4 l6dum en pé getur l6darhafi
sott um stoduleyfi fyrir gdma til eins mdnadar i senn. Yfirbordsefni vinnusvaeda
skal vera pannig gert ad hugsanleg spilliefni nai ekki ad siga nidur i jaréveginn.

SKEIDI 1

Mork [68arinnar naest Skutulsfjardarbraut eru faerd til samraemis vid ndverandi
legu gongustigs. Tveir byggingarreitir eru innan I6darinnar, p.e. A og B.

Byggingarreitur A er atladur fyrir ndverandi verslunar- og pjonustuhus auk
mogulegrar steekkunar i samraemi vid |6dalista & uppdraetti.

Byggingarreitur B er aetladur fyrir sjalfvirka bensinafgreidslust6d sem hefur
tveer deelur, skyggni og inntaksklefa 2 x 3 m ad staerd. Haesti punktur baks skal
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ekki vera haerrien 5,3 m yfir adliggjandi gotuhaed. Midad er vid haed undir ystu
klzedningu.

Bensinstodin hefur pegar verid byggd.

SKEIDI 3

Mork I68arinnar naest Skutulsfjardarbraut eru faerd til samraemis vid naverandi
legu gongustigs. Lodin er aetlud fyrir ndverandi verkstaedi eda annan léttan
ionad auk mogulegrar staekkunar i samraemi vid l6dalista & uppdraetti.

SKEIDI 5

Mork I68arinnar naest Skutulsfjardarbraut eru faerd til samramis vid ndverandi
legu gongustigs. Lodin er aetlud fyrir ndverandi orkust6d eda annan léttan
idnad auk mogulegrar staekkunar i samraemi vid l6dalista & uppdraetti.

SKEIDI 7

Mork l68arinnar naest Skutulsfjardarbraut eru feerd til samraemis vié ndverandi
legu gbngustigs. L6din er atlud fyrir ndverandi yfirbyggt tengivirki eda annan
|éttan iGnad auk mogulegrar staekkunar i samraemi vid |68alista @ uppdraetti.

SKEIDI 12

Mork l6darinnar eru feerd um 1,8 m til austurs til samraemis vid tilgreinda
steerd i gildandi lddaleigusamningi. LAGin er atlud fyrir ndverandi
bifreidaskodunarstéd eda annan léttan i6nad auk mogulegrar staekkunar i
samraemi vid l6dalista a uppdraetti.

SKEIPI 2,4 0G 6

Lédirnar eru atladar fyrir verslun og pjonustu, s.s lagerverslanir eda
skrifstofur.

Ahersla er 16gd 4 snyrtilega a8komu og asynd fra Tungubraut og adliggjandi
ibudarhverfi. Ekki skal skerda 6hoflega utsyni fra ibudarhverfinu.

Haedarlega husa 4 16dum nr. 2 og 4 skal taka mid af hugsanlegri haekkun sjavar
i framtidinni. Gélfkdtar hdsa skulu vera 20 cm yfir mestu haed gotu framan vid
viokomandi 168, b6 pannig ad adgengi fyrir alla verdi tryggt.

SKEIDI 8, 11 OG 16

Lédirnar eru atladar fyrir verslun og pjonustu, s.s vorugeymslur, hreinleg
verksteedi eda adra snyrtilega starfsemi. Hugad skal sérstaklega ad ndlaegd vid
ibudarbyggd handan Tungubrautar og baejarhus i Efri-Tungu.

Ahersla er 16gd & snyrtilega asynd fra Tungubraut og adliggjandi ibudarhverfi.
Ekki skal skerda 6hoflega utsyni fra ibudarhverfinu.

SKEIDI 9, 10 OG 14

Lédirnar eru atladar fyrir léttan idnad, s.s. verkstzedi eda sambaerilega
starfsemi. Tryggja skal ad starfsemin hafi ekki neikvaed ahrif 4 adliggjandi
starfsemi eda ibudarbyggd.

3.4 ADPKOMA OG BILASTADI

Adkoma ad 166um er synd & skipulagsuppdraetti, en bilastaedi eru ekki synd.
Fjoldi bilastaeda 4 160 skulu vera i samraemi vid pa starfsemi sem fyrirhugud er
a 168inni. Adkoma og fjoldi bilasteeda a 168 skulu synd & afst6dumynd
adaluppdrattar skv. grein 4.3.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.br.

3.5 FRAGANGUR LODA

Logd er dhersla & notkun grédurs & [68um til skermunar og skjélmyndunar.
Einnig er heimilt ad girda 16dir med léttum girdingum eda skjoélveggjum i
samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar.

Tryggja skal ad grodur og girdingar skerdi ekki uUtsyni frd ibudarbyggdinni
vestan vid svaedid eda valdi snjésofnun i gotu.

Lysing og skilti skulu vera med latlausum haetti og pess gaett ad valda ekki sjon-
eda ljésmengun i ibudarbyggdinni.
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3.6 GONGULEID

i gildandi skipulagi var géngustigurinn stadsettur vid I6darmérkin en sidar var
hann, i sumum tilvikum, lagdur innan |68a. Gert er rad fyrir ad stigurinn verdi
afram vid jadar [66anna sem liggja naest Skutulsfjardarbraut og hafa [66armork
verid adlogud ad legu stigsins, sbr. kafla 3.3.

3.7 MENNINGARMINJAR

Engar fornminjar eru pekktar a svaedinu. Ef fornminjar finnast vid framkvamd
4 svaedinu skal stddva hana an tafar og tilkynna til Minjastofnunar islands, i
samraemi vid 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Oheimilt er a8
halda framkvaemd afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar.

Fornminjum, sbr. 3. mgr. 3. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, ma
enginn spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med
leyfi Minjastofnunar islands. Fridhelgad sveedi umhverfis fornleifar er 15
metrar skv. 22. gr. sdmu laga.

3.8 NATTURUVA

Ekki er talin hzetta a ofanfl6dum eda sjdvar- eda vatnsflodum. b6 skal taka mid
af hugsanlegri haekkun sjdvar og aukinni sjavarflédahaettu i framtidinni 4
[66um nr. 2 og 4 vid Skeidi.



